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Per qué soén tan cars els pisos de proteccio oficial?

Les veines i els veins adjudicataris de la darrera promocié dels pises de proteccio oficial ja saben el cost
dels mateixas, El cert és que les quantitats han alarmat més d'un: entre 23 | 34 milons de pessetes. Unes
quantitats que fan dificil fer-hi front per part de molts joves i no tan joves. Es cert que aquests preus estan
molt per sota del preu del mercat llure de pisos nous, perd també és cert que estan fora de l'abast de
molta gent que necessita un habitatge. Estemn arribant al contrasentit de gue fins i tot aguells habitatges
pensats per a ser assequibles, estan deixant de ser-ho. Estern arribant al contrasentit que els habitatges
de proteccio oficial (HPO) a2 Ripollet estan costant el mateix que a Sant Cugat, ciutat en la qual el preu de
I'habitatge és molt mes car,

El preu dels pisos de proteccio oficial el fixen en funcié
dels preus del mercat

La rad d'aixd que esta passant cal buscar-da en gué per establir els preus dels habitatges poblics s'esta
usant com a referéncia els preus del mercat liure. Amb la politica de preus dels HPO per part de la Generalitat
i del govern de I'Ajuntament es tracta de no fer excessiva competéncia al mercat i no haver de
rebentar els preus d’aquest, Es tracta, en suma, de permetre que els que fan negoci amb
I'especulacié en puguin seguir fent,

Des del COP-CpR hem constatat que el cost real dels HPO esta molt per sota del que es pagara
pels mateixos, i que el que pagarem els ciutadans no és el preu del que costen, sind un preu
politic fixat en funcié del mercat,és a dir del que els especuladors, constructores, immobiliaries
i bancs fixen.




Cost real dels habitatges:

B FPreu del sol: 6 milions d'euros (1)

W Sostre edificat: 13,311,57 m (2)

B Repercussio del sl en el preu del metre guadrat 6,000,000: 13,311,557 = 450,74 euros
M Cost de la construccia: 1,100 euros/m? (3)

B Altres costos (impostos, enjardinament, tramits, honoraris,..): 200 euras/m? (3)

W Total 450,74 + 1,110 + 200 = 1750.74 euros/m?2

Superficie pis Cost construccio Cost real sense escriptura (4) Diferéncia
(m? x 1750,74 euros)

54 m2 94.540 133.890 39.450
63 m2 110,297 152,000 41.703
71 m2 124,302 170,000 45.698
7o m2 131.305 180,000 48.695
80 m2 140.059 186.000 45.941
84 m2 147.062 183.000 45.938
90 m2 157,567 204,000 46,433

M Diferéncia mitjana: 44,837 euros de guany per cada pis.
B Benefic de la promocid: 44,837 x 128 hab, = 5,739,136 euros (5)

Benefici mitja pr cada pis: i
25,7% Es a dir, gairebé
1.000 milions de pessetes.
Un 25% més cars
del que costen!

Cost mitja real dels pisos:

74,3%

Per tant, aplicant els costos reals dels habitatges, aquests resultarien entre 6,5 i 8 milions de pessetes més barats.
Ao repercutint el preu del sol en base als preus del mercat; de no ser aixi, encara podrien ser mes barats!

D'aquesta manera un pis que costaria 22,3 milions de pessetes (54 m?), en podria costar 15,7; un de 30 milions (75 m?) en
costaria 21,8, i un de 33,9 milions (90 m? passaria a valer 26,2, Una diferéncia de preu considerable.

Aixi, Ia Generalitat i I'Ajuntament, per tal de no fer competéncia al mercat, inflen el preu del HPO melt per sobre del seu cost
real de construccid, tenint en compte fins i tot la repercussid del preu del sal,

Fan negoci amb els habitatges publics, on van a parar
aquests beneficis?



Davant aixo el COP-Compromis per Ripollet denuncia:

B Un cop més els treballadors i les treballadores de Ripollet patim la violéncia immobiliaria amb uns
preus dels pisos de proteccio oficial, fixats en funcid dels valors del mercat, que ens sén inaccessibles,

B Que no hi ha estat del benestar quan una part important dels veins i veines viu en situacio de
precarietat laboral i que, amb aquests preus, esta directament exclosa de I'accés a I'habitatge.

B Yolem que d'una vegada per toles es faci efectiu el dret a un habitatge digne, com es recull a la
Constitucid Espanyola i a la Declaracio dels Drats Humans,

B Cal eliminar I'especulacié i que I’habitatge surti dels parametres del mercat, recuperant aixi la
seva veritable i legitima funcio: la funcio social.

B Una altra vegada es constata |a hipocresia | ambiglitat dels poders politics que ens governen i que no
sOn capacos de plantar cara i fer que aquest dret sigui garantit. Només fan gue I'habitatge passi a ser
un bé d'inversid, una pura mercaderia acaparada salvatgement pels grans poders econdmics.

B La Generalitat ha d'explicar on van a parar els mil milions de pessetes de benefici que
obtindra amb aquesta promocié d’habitatges publics a Ripollet. En cas contrari esta actuant igual
gue els especuladors i els esta afavorint, en contra dels interessos de la majoria dels veing | veines.

Per tal que ’habitatge sigui accessible a tothom, el
COP-CpR proposa:

N La Generalitat ha de canviar les lleis que regulen el preu dels habitatges de proteccioé oficial.
Cal que aguest no s'estableixi en funcid dels parametres del mercat.

B L'Ajuntament, per la seva banda, ha de ser valent, i no cal que vengui els terrenys on es faran
els pisos de promocié publica a preu de mercat.

B L'Ajuntament ha de crear un patrimoni municipal de sol per tal de destinar-lo a nous habitatges
de promocié publica, Aguest habitatges, ubicats en terreny de propietat municipal, no tenen pergué
repercutir completament el preu del sdl 1 peden destinar-se al lloguer a preus accessibles, en funcid de
la renda personal i familiar,

B Potenciacio del lloguer en les promocions publiques per sobre dels habitatges destinats ala
venda. |'habitatge public sempre ha de ser public, | per tant I'nan de poder fer servir moltes mes persones
guan els primers usuaris o els seus fills deixin de necessitardos.

® Potenciacio del lloguer social vinculat al sou. Es a dir, que en els habitatges de lloguer publics no
es pagui una guantitat fixa, sind un percentatge del guanys gue es tenen, gue permeti a les persones i
families viure amb suficiéncia,

B Un cens d’habitatge buits que inclogui I'cbra nova finalitzada, sense vendre des de fa més de dos
anys, | la que estigui en desds continuat, per tal de destinar-la al lloguer amb criteris socials | amb garanties
pels propietaris, Es crearia aixi un parc d'habitatge public de lloguer a preus socials a partir de
la posada al mercat de lloguer dels pisos desocupats abans esmentats.






